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1 - CONSIDERACOES INICIAIS E OBJETIVO

A terra € condicao essencial para a producdo agricola e a forma como ela é
distribuida e negociada tém influéncia direta nos negociadores que envolvem o setor
agricola.

A avaliagdo de imdveis tem o objetivo de estimar o valor de um bem, e no
caso de imovel rural, algumas caracteristicas peculiares devem ser consideradas,
um exemplo é a capacidade de geracao de riqueza sem o trabalho ou alguma acédo
antrépica, haja vista que o imdével rural pode criar riqueza através da recuperacao
natural do solo, da vegetacao, fauna e flora, além de contribuir para melhoria do
microclima de uma propriedade e/ou regiao.

Essas caracteristicas peculiares do imovel rural acarretam em complicacdes
gue envolvem subjetividades, estas devem ser consideradas dentro da metodologia
selecionada para que se tenha uma boa avaliacdo de imovel rural.

A importancia de uma boa avaliagdo de imovel rural esta no atendimento dos
requisitos de exigibilidade legal, subjetividade e finalidade contribuindo para a
satisfacdo de todos os sujeitos envolvidos no processo de avaliacao.

Nesse sentido, o presente Laudo objetiva avaliar o imovel rural, denominado
Fazenda Gurguéia (Cajunorte) localizado no municipio de Canto do Buriti, Piaui.

A vistoria para elaboracao do laudo de avaliacdo foi realizada no periodo de
23 a 31 de agosto de 2020. A presente avaliacdo estd baseada na Norma de
Execucdo/INCRA/DT/N® 112 de 12 de setembro de 2014 — Modulo V do Manual de
Obtencéo de Terras que estabelece procedimentos técnicos para a elaboracdo do
Relatério de Analise de Mercado de Terras — RAMT para o ano de 2020 do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), nele consta uma Planilha de
Precos Referencial — PPR fundamentada nos diferentes mercados regionais de

terras e sua abrangéncia.

2 - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1 - Constituicdo da Republica Federativa do Brasil
TITULO Il - Dos Direitos e Garantias Fundamentais; CAPITULO | - Dos Direitos e

Deveres Individuais e Coletivos; TITULO VII - Da Ordem Econémica e Financeira;



CAPITULO | - Dos Principios Gerais da Atividade Econdmica; TITULO VIl - Da
Ordem Social; CAPITULO VI - Do Meio Ambiente.

2.2 — Leis e Decreto

LEI N°. 4.771, de 15 de setembro de 1965 — Institui o Cédigo Florestal

LEI N° 6.938, de 31 de agosto de 1981- Dispde sobre a Politica Nacional do Meio
Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacdo e aplicacdo, e da outras
providéncias.

LEI N°. 9.605, de 12 de fevereiro de 1998 - Dispbe sobre as sancfes penais e
administrativas derivadas de condutas e atividades lesivas ao meio ambiente, e da
outras providéncias;

LEI N° 4.504, de 30 de novembro de 1964 — Dispde sobre o Estatuto da Terra.
DECRETO N° 17.446 de 26 de outubro de 2017 a qual institui o Programa de
Desmobilizag&o de Ativos Imobiliarios do Estado do Piaui — PDEPI com a finalidade
precipua de ordenar a utilizacéo estratégica do ativo imobiliarios do Estado do Piaui
com vistas a potencializar a sua rentabilidade, gerar empregos e incrementar as
receitas estaduais;

LEI N° 7.239 de 23 de julho de 2019 que autoriza o Poder Executivo a alienar os
imoveis que especifica no seu anexo. Nela encontra-se o imovel relacionado neste
Leildo e que, portanto, podera ser incluido em procedimentos licitatorios ou de
chamamento para obtencdo de manifestacdes de interesse privado ou para fomentar
a utilizacdo no ambito de programas e acOes promovidas pelo Estado,

especialmente aqueles relacionados com parcerias publico-privadas e concessoes.

2.3 - Medidas Provisorias

MEDIDA PROVISORIA N° 2.166-67, de 24 de agosto de 2001 — Altera os arts. 1°,
4°, 14, 16 e 44, e acresce dispositivos a Lei n° 4.771, de 15 de setembro de 1965,
gue institui o Cédigo Florestal, bem como altera o art. 10 da Lei n° 9.393, de 19 de
dezembro de 1996, que dispde sobre o Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural

— ITR, e d& outras providéncias.

3 — IDENTIFICACAO, LOCALIZACAO E ACESSO AO IMOVEL
3.1 — Denominac&o: FAZENDA VALE DO GURGUEIA (CAJUNORTE).
3.2 — Area registrada: 21.635,7913 ha



3.3 — Area cadastrada: 39.552,7000 ha

3.4 — Localizacdo e acesso: Municipio de Canto do Buriti (Pl). Acesso: Partindo
Canto do Buriti (Centro da Cidade), pela rodovia PI-141, sentido Elizeu Martins,
percorre-se 58 km em estrada asfaltada, em bom estado de conservacéo, até o

imével.

4 - CARACTERISTICAS GERAIS DA MICRORREGIAO DE INFLUENCIA DO
IMOVEL

4.1 - Caracteristicas gerais do Municipio de Canto do Buriti

O municipio compreende uma éarea de 4.325,643 km? tendo como limites ao
norte os municipios de Pavussu e Pajeu do Piaui, ao sul Guaribas, a leste Tamboril
do Piaui e Brejo do Piaui e a oeste Cristino Castro, Colénia do Gurguéia e Eliseu
Martins e localiza-se a 405 km de Teresina. A sede municipal tem as coordenadas
geograficas de 08°06’36” de latitude Sul e 42°56'38” de longitude Oeste de

Greenwich (Figura 1).

Figura 1. Localizacdo do municipio de Canto do Buriti, Pl. Fonte: CPRM (2004).



A cidade de Canto do Buriti, tem a sua Sede onde, anteriormente, se
localizava o povoado Guaribas, na época do seu povoamento, no centro da mata,
teve facil desenvolvimento, em virtude da valorizacdo da borracha, extraida dos
vastos manicobais nativos das imediagbes. Em 1915, Guaribas foi elevado a
categoria de vila e Sede Municipal, com a denominacao de Canto do Buriti. A vila de
Canto do Buriti, ap0s a inauguracao, sofreu o impacto da queda brusca do preco da
manicoba, prejudicando sua economia. Sua recuperacdo se deve ao esforgo
empregado no desenvolvimento da agricultura e da pecuaria. Deve-se a isso a sua
elevacao a categoria de Cidade, em 1938.

O municipio foi criado pelo Decreto Estadual N° 147 de 15/12/1938,
desmembrado de Sédo Jodo do Piaui. Dispde de energia elétrica fornecida pela
Equatorial S/A, agua encanada distribuida pela Agespisa, telefonia moével e fixa
fornecida por diversas operadoras de telefonia, agéncia dos Correios e Telégrafos,
escolas do ensino fundamental e hospital.

De acordo com os dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -

IBGE, o municipio de Canto do Buriti - Pl apresenta o seguinte panorama:

Canto do Buriti - Piaui

Gentilico Canto-buritiense

Area Territorial 4.325,643 km2 [2019]

Populacao estimada 21.258 pessoas [2020]

Densidade demogréfica 4,63 hab/kmz [2010]

Escolarizacéo 6 a 14 anos 96,6 % [2010]

IDHM indice de desenvolvimento humano 0,576 [2010]

municipal

Mortalidade infantil 22,39 o6bitos por mil nascidos
vivos [2017]

Receitas realizadas 43.355,64482 R$ (x1000) [2017]

Despesas empenhadas 43.510,91874 R$ (x1000) [2017]

PIB per capita 9.961,37 R$ [2017]

Fonte: IBGE 2020.

Em 2018, o salario médio mensal era de 1.6 salarios minimos. A proporcéo de
pessoas ocupadas em relacdo a populacao total era de 8.8%. Na comparacdo com
0S outros municipios do estado, ocupava as posicdes 161 de 224 e 33 de 224,
respectivamente. Ja na comparacdo com cidades do pais todo, ficava na posicdo

4427 de 5570 e 3834 de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com



rendimentos mensais de até meio salario minimo por pessoa, tinha 51.4% da
populacdo nessas condicdes, o que o colocava na posi¢cdo 175 de 224 dentre as
cidades do estado e na posi¢cédo 1120 de 5570 dentre as cidades do Brasil.

O municipio apresenta 2.7% de domicilios com esgotamento sanitario
adequado, 32.3% de domicilios urbanos em vias publicas com arborizacdo e 0.4%
de domicilios urbanos em vias publicas com urbanizagdo adequada (presenca de
bueiro, calcada, pavimentacdo e meio-fio). Quando comparado com 0S outros
municipios do estado, fica na posicdo 161 de 224, 201 de 224 e 59 de 224,
respectivamente. Ja quando comparado a outras cidades do Brasil, sua posi¢cao é
5090 de 5570, 4783 de 5570 e 4630 de 5570, respectivamente.

4.2 - Geologia

As unidades geologicas expostas na area do municipio pertencem as
seguintes coberturas sedimentares: Depoésitos Colavio-Eluviais, compreendem areia,
argila, cascalho e laterito. A Formacdo Corda engloba arenito, argilito, folhelho e
siltito. A Formacao Piaui esta representada por arenito, folhelho, siltito e calcario. A
Formacdo Poti compreende arenito, folhelho e siltito. A Formacdo Longa reune
arenito, siltito, folhelho e calcario. A Formacdo Cabecas repousa no final da

sequéncia e se destaca com arenito, conglomerado e siltito (Figura 2).



* Sece loricps

UNIDADES GEOLOGIZAS
COBERTURAS SEORMENTARES
E Depos fos coluvic-musins. o no gl coesate Labrds
[ rormacss conts s, s ohene, wts
B rormassc riaw aces = Ishehs. bz camins
] Formacie Poti: sasin, totsinn, siten
- Formecio Longs bohmbe wids cacens
- Formecio Cabsgas snis coogiomsraco sbeo am = =

ESCAL A GRAFICA

Figura 2. Geologia do municipio de Canto do Buriti. Fonte: CPRM (2004).

4.3 — Relevo

As formas de relevo consistem no Dominio das Superficies Aplainadas da
Bacia do Rio Parnaiba, correspondendo a uma vasta superficie arrasada por
processos de erosdo generalizados do relevo em diferentes niveis altimétricos,
normalmente em cotas baixas, entre 50 e 300 m. No municipio de Canto do Buriti
(Pl) destaca-se a ampla superficie tabular reelaborada, plana ou levemente
ondulada, limitada por escarpas abruptas que podem atingir 600 m, exibindo relevo

com zonas rebaixadas e dissecadas (CPRM, 2004).

4.4 - Clima
As caracteristicas climaticas do municipio de Canto do Buriti apresentam
altitude na sede a 269 m acima do nivel do mar e temperaturas minimas de 25C e

maximas de 38C, com clima quente e semiimido. A precipitagdo pluviométrica



média anual (registrada, na sede, 600 mm) é definida no Regime Equatorial
Continental, com isoietas anuais acima de 800 mm e periodo chuvoso estendendo-
se de Novembro a Dezembro a Abril a Maio. Os meses de janeiro, fevereiro e margo
correspondem ao trimestre mais umido.

De acordo com o Instituto Nacional de Meteorologia — INMET, através do
banco de dados meteorolégicos, o municipio de Canto do Buriti — PI , registrou a
seguinte médias: precipitacdo, pressao atmosférica, Radiacdo, Temperaturas (
maxima e minima), Umidade relativa do ar (UR), Velocidade do vento obtidas no
periodo de 01 de Janeiro de 2019 a 31 de Dezembro de 2019 como pode ser
observada na Tabela 1.

Tabela 1. Médias anuais realizadas no periodo de 01/01/2019 a 31/12/2019.

Precipitacéo total (mm) 0,0856
Pressdo atmosférica ao nivel da estacao, horaria (mb) 976,5
Pressao atmosférica max.na hora ant. (aut) (mb) 976,8
Pressdo atmosférica min. na hora ant. (aut) (mb) 976,2
Radiacgéo global (kj/m?) 1678,4
Temperatura do ar - bulbo seco, horaria (°c) 27,5
Temperatura do ponto de orvalho (°c) 16,4
Temperatura maxima na hora ant. (aut) (°c) 28,2
Temperatura minima na hora ant. (aut) (°c) 26,8
Temperatura orvalho max. na hora ant. (aut) (°c) 16,9
Temperatura orvalho min. na hora ant. (aut) (°c) 15,8
Umidade rel. max. na hora ant. (aut) (%) 58,4
Umidade rel. min. na hora ant. (aut) (%) 52,9
Umidade relativa do ar, horaria (%) 55,7
Vento, direcdo horaria (gr) (° (gr)) 153,7
Vento, rajada maxima (m/s) 5,38
Vento, velocidade horaria (m/s) 2,45

Fonte: INMET,2020.

4.5 — Hidrografia

O municipio de Canto do Buriti esta inserido nas Bacias dos Rios Gurguéia,
Itaueira e Canindé/Piaui (Sub-Bacias Hidrograficas do Rio Parnaiba), entretanto a
sede do municipio esté inserida na Bacia do Canindé. O rio Gurguéia, maior afluente
do rio Parnaiba pelo lado direito, nasce no municipio de Corrente, na cota de 500 m,

entre as serras de Alagoinhas e Santa Maria. No trecho inicial o rio é intermitente e
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se torna perene a partir do km 82. Sua extensédo total € de cerca de 532 km e
apresenta uma declividade média de aproximadamente 2,1 m/km.

A &rea da bacia do rio Gurguéia é de aproximadamente 48.830 km2, o que
corresponde a cerca de 19% da area total do estado do Piaui, sendo a segunda
maior bacia estadual. Esta localizada, aproximadamente, entre as coordenadas
6°48’ e 10°52’ de latitude sul e entre 43°16° e 45° 32’ de longitude a oeste de
Greenwich (Figura 3). O acesso a regiao é feito principalmente por meio da BR-135,
pavimentada, que atravessa as principais cidades da regido, como Bom Jesus e
Cristino Castro.

ESTARO DO P1ALY

arc S

DIVISAO DAS BACIAS HIDROGRAFICAS St
| £ POLITICO-ADMINISTRATIVA 1
A CIAS eFUSAS
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= _d’} per Ny DO PIRANA
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L

\//,/
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AT AL

s e Sy EISEMAR VZ.
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= . - Bacia Hidrogralics

Figura 3. Distribuicdo das sub-bacias hidrograficas no Estado do Piaui. Fonte: Plano
Estadual de Recursos Hidricos do Estado do Piaui (SEMAR, 2010).

A bacia abrange, total ou parcialmente, 33 municipios: Cristalandia do Piaui,
Corrente, Sebastido Barros, Parnagua, Julio Borges, Avelino Lopes, Gilbués,

Curimata, S8o Goncgalo do Gurguéia, Riacho Frio, Redenc¢do do Gurguéia, Morro
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Cabeca no Tempo, Bom Jesus, Santa Luz, Guaribas, Currais, Cristino Castro,
Palmeira do Piaui, Urugui, Alvorada do Gurguéia, Manoel Emidio, Colénia do
Gurguéia, Pavussu, Bertolinia, Eliseu Martins, Canavieira, Itaueira, Floriano,
Sebastido Leal, Landri Sales, Jerumenha, Canto do Buriti e Monte Alegre do Piaui.

A Bacia hidrografica do rio Itaueira, que se localiza no sudoeste piauiense,
ocupando uma &rea de aproximadamente 10.122,4 km?2, que representa 3,8% da
area total do Estado. A bacia abrange, total ou parcialmente, 15 municipios, sendo
Canto do Buriti inserido parcialmente na referida Bacia, uma vez que parte esta na
Bacia do Gurguéia, como pode ser visualizado na Figura 4.
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Figura 4. Localizacdo da Bacia Hidrografica do Rio Itaueira e do municipio Canto do
Buriti. Fonte: Dias et al., (2020).

O rio Itaueira, principal curso fluvial da bacia em andlise, nasce no municipio
de Guaribas, regido sul do Piaui, no limite com o Estado da Bahia, seguindo na
direcdo Sul para Norte, com um curso de cerca de 290 km (PIAUI, 2010), até
desaguar no rio Parnaiba.

A rede de drenagem da Bacia é composta por 14 canais fluviais, sendo 3 rios

e 11 riachos, apresenta uma area total de 10.122,4 kmz2, perimetro total de 757,03
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km, com predominio de declividade suave ondulado, baixa predisposicdo a
enchentes abruptas. O comprimento do curso principal do rio Itaueira € 290,6 km e
dos demais cursos de é&gua sdo 735,2 km, merece especial atencdo para
inundacdes no baixo curso, nas proximidades da foz do rio principal (DIAS et al.,
2020).

A Bacia do do rio Canindé/Piaui localiza-se na regido sudeste do Estado,
constitui a maio sub-bacia da regido hidrogréfica do Parnaiba com 29,7% da sua
area, com aproximadamente 75.000 kmz,

No geral os rios da bacia Canindé/Piaui apresentam regime de intermiténcia,
decorrente da formacéo geoldgica e geomorfolégica da bacia, visto que 0s cursos
d"agua mais importantes nascem no embasamento cristalino, com fraca condicdo de
retencdo da agua, acrescido do fato da bacia localizar-se em regido semiarida, com
baixissimas e irregulares precipitacdes. Ao percorrerem a bacia sedimentar os rios
eventualmente podem adquirir carater de perenidade, pois, passam a receber
contribuicdo de agua subterranea fornecida pelos aquiferos principais, como o Serra
Grande e Cabecas (ANA; SEMAR, 2010)

4.6 - Solos

A atualizacdo da taxonomia pedolégica do municipio de Canto do Buriti foi
realizada segundo o Sistema Brasileiro de Classificacdo de Solos (EMBRAPA,
2006).

As unidades das determinacfes de laboratério foram mantidas conforme
originalmente apresentadas nos volumes | e Il de Jacomine et al. (1986).

Tendo em vista que os solos foram descritos originalmente na forma de
associacdes com até trés componentes, tomou-se neste estudo a classe ou unidade
principal e suas condicdes naturais de profundidade, fertilidade, relevo,
pedregosidade, erosdo e vegetacdo. Na Figura 5, encontra-se 0 mapa de solos do

municipio Canto do Buriti, PI.
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Figura 5. Mapa de solos do municipio de Canto do Buriti, Pl (EMBRAPA, 1986).

Observa-se na Figura 5, que as principais classes de solos que caracterizam
edaficamente o municipio de Canto do Buriti sdo os Neossolos Litélicos; Argissolos
Vermelho-Amarelo e os Latossolos Amarelos cuja descricdo encontra-se abaixo:

Neossolo Litélico (RL) — Solos pouco desenvolvidos, rasos a muito rasos,
possuindo horizonte A assente diretamente sobre a rocha ou entdo sobre materiais
desta rocha em grau mais adiantado de intemperizacdo, ou seja, um horizonte C
com muito material primario e blocos de rocha semi-intemperizados.

Apresentam quase sempre pedregosidade e rochosidade superficiais. A
textura quase sempre é média, com cascalho ou cascalhenta, ou arenosa. Ocorrem
em relevo que varia desde o suave ondulado até montanhoso. Sua pouca espessura
e presenca significativa de pedregosidade, cascalhos, calhaus, baixa fertilidade e
presenca de relevo movimentado limitam as utilizacGes.

Encontram-se sob diversos tipos de vegetacao, tais como cerrado, caatinga,

florestas e suas transicdes. Em muitos trechos, especialmente aqueles onde o
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relevo é fortemente ondulado, processos erosivos estédo instalados, ocorrendo muita
perda de material.

Estes solos sao pouco utilizados na producdo agricola nas areas de relevo
suave ondulado. A vegetacédo serve de apoio a pecudria extensiva (SEMAR, 2010)

Ocupam extensas areas no Estado, estimada em 54.980 km?, ou seja, 5,49
milhdes de hectares, constituindo-se na segunda é&rea de maior expressao
geogréfica na superficie estadual, compreendendo 21,91% do total.

Argissolo Vermelho-Amarelo (PVA) — Integram essa classe, solos com
horizonte B textural, com argila de atividade baixa (Tb) ou alta (Ta), tendo sequéncia
de horizontes A-Bt-C bem diferenciados, cujas transicbes sdo normalmente claras
ou graduais e, por vezes, abrupta, do A para o Bt.

De modo geral, os solos dessa classe apresentam horizonte A comumente
moderado, sendo pouco frequente o A fraco e raramente ocorre horizonte A
chernozémico. Situam-se, principalmente, em encostas de chapadas e topos destas,
com relevo variando de plano a forte ondulado. Nos aspectos de fertilidade natural,
os Argissolos apresentam variacdes, predominando aspectos de fertilidade baixa.
Os Argissolos derivados do arenito no Piaui sdo alicos e distréficos (acidos e de
baixa fertilidade), enquanto aqueles originados do folhelho, siltito (ainda que
associados ao arenito) e mesclados com basalto apresentam-se eutréficos, portanto
com nivel razoavel de fertilidade natural. No setor sudeste do estado (semiarido)
onde predomina a Caatinga, os Argissolos podem ter sua origem associada a
decomposicdo do gnaisse magmatizado e do granito do Grupo Caraibas, ou de
micaxisto do Grupo Salgueiro. No municipio também ocorre também o Argissolo
Vermelho-Amarelo eutrofico, solos com fertilidade mais elevada.

Os Argissolos ao lado dos Latossolos, assumem grande importancia no
desenvolvimento do setor primario do Estado, apresentando uso agricola
diversificado para varias culturas, principalmente, milho, feijdo e arroz. Cerca de
40.603 km?, equivalente a pouco mais de 4 milhdes de hectares ou 16,59% da
superficie do Estado abrangem os Argissolos (SEMAR, 2010).

Latossolo Amarelo (LA) — Compreendem solos com horizonte B latossdlico,
de coloracdo amarelada e com transicbes graduais ou difusas entre seus
subhorizontes. Esse horizonte B apresenta predominancia de minerais 1:1 (caulinita)
na fracdo argila. S&o profundos, bem a acentuadamente drenados, de textura

variando de média a muito argilosa no horizonte B.
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Distribuem-se em é&reas de topos de chapadas, ora baixas e dissecadas, a
poucos metros acima do nivel das varzeas, ora altas e de extensdes consideraveis,
relevo plano com pequenas e suaves ondulagdes.

As limitagOes decorrentes da sua baixa fertilidade e acidez elevada os tornam
exigentes em corretivos e adubos quimicos e organicos.

Sobre os Latossolos, no Piaui, estd assentada grande parcela das atividades
do setor primério, desde a agricultura de grande porte como a da exploracédo da soja
como commodities, assim como a agricultura familiar. A pecuaria extensiva também
se desenvolve sobre eles. Os Latossolos abrangem 111 mil quildmetros quadrado
ou pouco mais de 11 milhdes de hectares correspondendo a 44,27% da superficie
estadual (SEMAR, 2010).

4.7 - Aspectos econdmicos

4.7.1 - Produto Interno Bruto

O Produto Interno Bruto (PIB) per capita do municipio de Canto de Buriti
passou de R$ 4.898,73, em 2010 para R$ 9.961,37, em 2017. Isso representou um
crescimento nominal de 103,34%, indicando grandes possibilidades de crescimento
ao longo dos anos, conforme Tabela 1 e Gréafico 1. Atualmente ocupa a posicéo

2496°, no Brasil e a 30° posicédo, no Piaui.

Tabela 1. Crescimento percentual do PIB per capita do municipio de Canto do Buriti,
periodo de 2010 a 2017.

Ano/ PIB
Municipio Crescimento % [(ano fina/ano inicia)-1]*100
2011/ 2012/ 2013/ 2014/ 2015/ 2016/ 2017/
Canto do 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2010
Buriti

15,94 6,04 10,03 17,48 12,07 12,30 103,34
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Grafico 1. Crescimento do PIB per capita do municipio de Canto do Buriti no periodo
de 2010 a 2017. Fonte: IBGE (2020).

O percentual das receitas oriundas de fontes externas em 2015 foi 95,9%. Em
2010, o indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) apresentou o valor de
0,576.

4.7.2 - Agropecuaria

A agropecuaria € uma atividade importante para a sociedade e as atividades
agropecuarias dependem, dentre outros fatores, dos solos. Os Latossolos
apresentam alto potencial para as atividades agropecuarias, além de aptiddao para
culturas anuais, perenes, pastagens e reflorestamento, considerando esses
aspectos e o fato do municipio possuir uma predominancia de Latossolos, o
municipio de Canto do Buriti pode estar inserido nessa aptiddo. Normalmente, a
ocorréncia de areas com estes solos, estdo situadas em relevo plano a suave-
ondulado com declividade que raramente ultrapassa 7% o0 que facilita a

mecanizacao.

4.7.3 - Fruticultura irrigada

A fruticultura irrigada € o ramo da agricultura direcionado a producdo de
frutas, considerado hoje um dos segmentos mais relevantes da agricultura e
promissores para o] desenvolvimento do agronegocio brasileiro
(KALUME;CAVALCANTE, 2018).
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Como o municipio de Canto do Buriti encontra-se na bacia do Rio Itaueira
esta inserido nos 2.618 hectares irrigados do territdrio, onde podem ser utilizadas
técnicas ultramodernas e alta tecnologia de cultivo de frutas (IBGE, 2017). A maior
evidéncia da producdo irrigada estd no fato do municipio concentrar a maior
producdo de meldo no Estado, onde a maior parte é destinada ao mercado externo.

O municipio € ainda o 7° maior produtor de banana do Piaui.

4.7.4 - Energia Solar Fotovoltaica

A disponibilidade de energia elétrica € hoje um dos requisitos basicos de
qualquer empreendimento produtivo. Varias sdo as vantagens que a eletricidade
pode oferecer ao homem no intuito de aprimorar o seu trabalho, aumentando a
produtividade e a qualidade dos seus servicos. Tendo em vista as potencialidades
produtivas locais e a nao disponibilidade de energia elétrica em varias regides rurais
do Estado, a opcédo fotovoltaica apresenta-se como uma alternativa promissora
(MORAES, 2013)

A geracédo de energia elétrica com modulos fotovoltaicos (também chamada
placa solar) utiliza, como fonte primaria, a energia emitida pelo Sol. O dispositivo
basico de transformacéo é a célula fotovoltaica que converte os fétons em corrente
elétrica. A associacdo de varias células constitui um modulo fotovoltaico. A energia
diaria produzida depende das horas em que a placa ficou recebendo os raios
solares. Essa energia pode ser armazenada em uma bateria para ser utilizada
durante a noite.

O Atlas Solar do Brasil registrou no territério do Rio Itaueira, onde esta
inserido o municipio de Canto do Buriti, uma radiacdo solar global horizontal média
anual capaz de gerar até 6,3 kWh por metro quadrado. A Companhia Hidrelétrica do
Sao Francisco (CHESF) prevé a instalacdo de 1,25 MWp de fotovoltaica flutuante no
reservatorio da Usina Hidrelétrica de Boa Esperanca, em Guadalupe para 2020. A
regido também tem uma demanda reprimida por energia, 0 que requer investimentos
em subestacdes, substransmissdo e na distribuicdo. Por sua posicdo geografica,
uma cidade como Floriano podera valer-se do mercado livre de energia. Também o
suporte energético poderd ser melhorado com a geracdo autbnoma de energia

fotovoltaica, principalmente.
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O uso adequado desse recurso energético podera contribuir para agregar
mais valores a diversas atividades produtivas, dentre elas a apicultura,

ovinocaprinocultura, pecuaria, piscicultura e a agricultura organica (MORAES, 2013).

5 - CARACTERISTICAS FISICAS E EDAFOCLIMATICAS DO IMOVEL

5.1 — Vegetacéao

A cobertura vegetal predominante € a de transicdo (Campo cerrado e
caatinga arborea e arbustiva), cerrado na qual se destacam as leguminosas e as
cactaceas, cajueiro-do-campo (Anacardium pumiliumilium), o araticum (Anona
coriacea), o jatoba (Hymenaea stigonocarpa) e o pau-terra (Qualea sp), entre outras.

Dentre as espécies arbdreas bastante conhecidas por populares, foram
anotadas as seguintes: imbuzeiro (Spodias tuberosas- Anacardiaceae), pereiro
(Aspidosperma pyrifolium-Apocinaceae), sempre associados ao capim-panasco
(género Aristida), juremas (Mimosa spp.), marmeleiro (Croton hemiargyreus), entre
outros.

Apés levantamento, foi verificado que poderia se obter um bom rendimento
madeireiro, com a utilizacdo de um plano de utilizacdo racional, aplicando técnicas
modernas de conducdo e exploracdo, visando obter uma producdo continua e

sustentada.

5.2 - Recursos Hidricos
Nas proximidades foi levantado a existéncia de 21 pocos com profundidade
aproximada 220 metros. No imével vistoriado, ndo consta a existéncia de nenhum

recurso hidrico dentro da area.

5.3 - Descricéo e Classificacdo do Relevo

O imével esta situado em uma area de caracteristicas variadas, quanto ao
relevo. Em algumas areas foi diagnosticada a presenca de elevacéao (solos litélicos),
gue, embora preservadas, ndo servem para realizacdo de atividades agropecuarias
e, as demais areas apresentam-se com boa aptiddo para exploracdo como
atividades agricolas, pecuéarias e madeireiras. Foram identificadas terras com
limitacdes moderadas a mecanizacdo, em pequenas areas, necessitando de praticas

simples de conservacao de solo (curvas de nivel), média fertilidade aparente, relevo
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suavemente ondulado, em maiores propor¢gdes, com baixo risco de erosdo ou

inundacéo e elevada capacidade produtiva.

5.4 — Solos

O solo do imével avaliado tem predominancia de Latossolo Amarelo, com
presenca de Podzdlico Vermelho Amarelo associados a solos litdlicos
indiscriminado. (EMBRAPA, 1986). Estes solos sdo passiveis de utilizagdo com
culturas anuais, perenes, pastagens e/ou reflorestamento e vida silvestre, ou seja,
podem ser explorados economicamente, porém apresentam problemas complexos
de conservacdo, tornando necessaria a adocdo de praticas de manejo e

conservacao do solo.

6 - AVALIACAO DO IMOVEL - VALOR DO IMOVEL (VTI) E VALOR DA TERRA
NUA (VTN)

Imovel rural € uma area formada de uma ou mais matriculas de terras
continuas, do mesmo detentor (seja ele proprietarios ou posseiro), podendo ser
localizada tanto na zona rural quanto urbana do municipio. O que caracteriza 0
imovel rural para a legislacdo agraria é a sua destinacéo agricola, pecuaria, extrativa
vegetal, florestal ou agroindustrial, Lei N° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, artigo
4°,inciso |.

O mercado regional de terras pode ser definido como area ou regido na qual
incidem fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se
observa dindmica e caracteristicas semelhantes nas transacdes de imoveis rurais.

Sendo assim, o presente Laudo de Avaliacdo teve como base o Relatdrio de
Andlise de Mercado de Terras do Estado do Piaui — RAMT/PI de Maio de 2020, cujo
objetivo foi coletar, diagnosticar, sistematizar e analisar as informacdes referentes ao
mercado imobiliario rural no Estado, a fim de compreender os mercados regionais de
terras do Piaui, gerando uma Planilha de Precos Referencial — PPR, com dados
fundamentados que possam ser utilizados por entidades de carater privado e
governamental, como balizador nas tomadas de decisbes voltadas as politicas de

gestdo agraria do pais e afins.
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6.1 Metodologia

A metodologia descrita nesse Laudo de Avaliagdo transcreve a metodologia
utilizada pelo INCRA que obedeceu as diretrizes e métodos de operacionalizacéo
estabelecido no Anexo V do Manual de Obtencao de Terras — aprovado pela Norma
de Execucdo N° 112, de 12 de setembro de 2014 e publicado no Diario Oficial da
Unido em 15 de setembro de 2014, n° 177 — que estabelece procedimentos técnicos
para elaboracdo do Relatorio de Andlise de Mercados de Terras (RAMT), o qual
contemplara as planilhas de precos referencial — PPR, por mercado regional e para
as tipologias de usos existentes no mercado.

6.1.1 — Definicdo do Mercado Regional de Terra de Canto do Buriti

O municipio que abrange o imével rural Fazenda Gurguéia (Cajunorte) foi
agrupado em subgrupos com caracteristicas socioecondmicas homogéneas, visando
a formacédo dos mercados regionais de terras (MRT) para o Estado. Sendo assim, o
municipio de Canto do Buriti esta inserido no mercado regional Serra da Capivara
(MRT2), entretanto seus valores médios das terras ndo constam nesse Relatério,
assim optou-se por uma regiao proxima denominada Mercado de Terras do Vale do
Rio Piaui (MRT5), uma vez que envolve os Vales dos Rios Piaui e Itaueira, este
ultimo que abrange o municipio de Canto do Buriti (Figura 6).

LEGENDA
1 01 - vale do Canindé
Bl 02 - Serra da Capivara
[ 03 - Serra do Quilombo

B 04 - vale do Rio Gurgueia
05 - vale do Rio Piaui
EE 06 - Norte Plausense

Bl 07 - Sudeste Plauiense
1 08 - vale do Maratacs
71 09 - Médio Pamaiba
B 10 - Vale da Carnadba
B 11 - Yeresina

B 12 - Planices Litor@nea

Figura 6. Mercado Regionais de Terras do Estado do Piaui. MRT/Pl.  Fonte:
INCRA (2020).
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A seguir sao descritos os passos realizados pelo INCRA para a obtencdo do
Valor da Terra Nua (VTN) do Mercado Regional de Terra (MRT 05) selecionado para
representar o municipio de Canto do Buriti.

6.1.2 - Pesquisa de precos de terras

Para o levantamento de dados atualizados visando a analise do MRT 05,
optou-se pela realizacdo de pesquisa de campo com o levantamento de novos
negocios realizados (NR), tanto a partir de levantamento nos cartérios de registro de
imoveis, como através de informantes locais, entre eles entidades representativas de
classes do meio rural, como a rede de sindicatos vinvulados a FETAG, além dos
escritorios da EMATER. Estabeleceu-se como horizonte temporal para coleta de
informacdes, as negociacdes ocorridas a partir de janeiro de 2017 em diante e as
pesquisas de campo foram realizadas pelos servidores do INCRA.

Para captacéo dos dados de ofertas (OF), utilizou-se tanto de informacdes de
imOveis expostos a venda através de placas ao longo da malha viaria, bem como de
informacbes obtidas junto a EMATER, STTR’s, pessoas entrevistadas nas
pesquisas, corretores de imoveis, bem como de pesquisa em sitios eletrénicos de
venda de imoveis, tais como OLX, MF Rural, Zap imoveis e Trovit.

Foram descartados os negdocios realizados e ofertas envolvendo imoveis com
area inferior a 25,0000 hectares e em imoveis localizados em zonas de expansao
urbana, evitando-se dessa forma contaminar a pesquisa pela influéncia de precos de
negaocio imobiliarios urbanos. Considerou-se apenas 0s elementos pesquisados nos
qguais foi possivel obter informacbes diretas de vendedores, compradores e
corretores, descartando as informacdes colhidas apenas ndos cartérios e sitios
eletrénicos sem a devida checagem.

Os elementos da pesquisa foram classificados segundo tipologias de uso,
considerando diferentes niveis categoricos, conforme se vera mais adiante, e suas
coordenadas foram também lancadas no programa QGIS, para fins de andlise da
distribuicdo geoespacial, bem como para verificacdo do comportamento dos precos

de terras e suas patrticularidades regionais internas.



22

6.1.3 — Tipologias de uso

Ap6s definicdo do arranjo geoespacial dos mercados regionais de terras do
Estado, passou-se para conducéo da definicdo das tipologias de uso dos mercados.
Segundo a Norma de Execucao/INCRA/DT/n° 112 de 12 de setembro de 2014,
entende-se por tipologia de uso do imoével como determinado tipo de destinagédo
econbmica adotada em um dado segmento de iméveis.

Segundo a referida norma, a tipologia podera ser classificada em niveis
categéricos. Para tanto, deve-se adotar trés niveis, respeitando as seguintes
defini¢des:

1° Nivel — Uso do solo predominante no imovel;

2° Nivel — Caracteristicas do sistema produtivo em que o imovel esta inserido
ou condicionantes edafoclimaticas;

3° Nivel — Localizacdo e/ou especificidade.

Dessa forma elaborou-se uma lista preliminar com as tipologias de “uso geral”
para os mercados regionais, as quais serdo consolidadas pelos técnicos apos as

pesquisas dos elementos amostrais em campo, conforme Tabela 2.

Tabela 2. Tipologias de Uso Geral

MRT 01° Nivel 02° Nivel 03° Nivel
Familiar
Agricultura Méedio/Alto Nivel Tecnoldgico
Médio/Alto Nivel Tecnologico Regiao Metropolitana
Qwvinocaprinocultura
Pecuaria Bovina de Corte

Bovina de Leite

Baixo Nivel Tecnolégico
Méedio/Alto Nivel Tecnoldgico
Cerrado

Aquicultura

GERAL . .
Vegetacdo Nativa Caatinga

Ecdotono

Veg. Nat. Plano Manejo
Esséncias Florestais/Eucalipto
Baixo Nivel tecnologico
Médio/Alto Nivel tecnoldgico

Silvicultura

Exploracgao Mista

. Vegetal
Extrativismo ]
Mineral
Avicultura Corte

Observagdes: 17 nivel: o uso do solo predominante nos imaveis. 2° nivel: caracteristicas do sistema produtive em que o
imavel esta inserido. 3° nivel: localizagdo no mercado regional.

Fonte: Relatério de Analise de Mercado de Terras (INCRA, 2020).
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Foram definidas, preliminarmente, para o Estudo de Mercado Regional de
Terras do Piaui (MRT 05) as tipologias de Uso Geral. Foram detectadas 03
tipologias de uso no 1° nivel categorico: Exploracdo Mista, Pecuaria e Agricultura.
Todas tiveram elementos suficientes para definicdo de valores de mercado. No
primeiro nivel categérico ocorreu o absoluto predominio da tipologia Pecuaria que

aparece com 50% dos elementos pesquisados.

6.1.4 - Avaliacdo de Total do Imével e da Terra Nua

A Tabela 3 apresenta um resumo dos resultados da andlise dos dados
amostrais para definicdo do valor médio e campo de arbitrio em relacdo ao Valor
Total do Imével (VTI).

A média da amostra geral para o Valor Total do Imével (VTI), considerando
todas as tipologias foi R$ 571,10/ha, com o limite inferior de R$ 485,43 e limite
superior de R$ 656,76.

Tabela 3. Resumo da analise de dados do MTR 05 (VTI).

PPRISR- 24/PVN® 01/AND 2020MRT 05 (VALE DO RIO PLAUI}
Periodo dos elementos de pesquisa: 2017 a 20139
VALOR TOTAL DO IMOVEL POR HECTARE - VTlha
Midia Lirnite Inferior | Limite Superior
TRerlraas N Ek ! Coeficiente de
Sansados Variagio
VTlha (R$) o) {2 -15 %) (Mhirclia +15 %)

17 Nivel categdrico

Exphoracio Mista B 625,86 17,00 531,68 719,74
Pecudria 14 553,63 25,31 470,59 636,67
Agriculiura 4 1.351.49 11,67 1.148.77 1.554.21

Nivel categén
Exploracio Mista — Agriculbura tarmikas 7 517,02 29,64 430 45 594,57
Exploracio Mista — Nao lamiliar 2 672,68 5.74 571,78 773,58
Pecudria Bovina de Corle — MédiolAllo nivel tecnoldgico 13 588,28 20,68 500,04 676,52
Pecuaria Bovina de Corle — Balxo nivel lecnoligico 3 307,53 18,15 261,40 353,66
griculiura — MédiclAlo Nivel Tecnoldgico 4 1.351.48 11,67 1.148.77 1.554.21
MRT GERAL [R$)
a5 as Tipologias
Aariatra geral | 23 [ sti0 [ iz | 48543 | esame |

Fonte: Relatério de Analise de Mercado de Terras (INCRA, 2020).

Na Tabela 4 encontra-se um resumo dos resultados da andlise dos dados
amostrais para definicdo do valor médio e campo de arbitrio em relacédo ao Valor da
Terra Nua (VTN/ha). No geral, o comportamento da amostragem para definicdo do
VTN segue o mesmo padrdo de comportamento para o célculo do VTI, exceto no
gue se refere aos coeficientes de variacao, que no geral sdo maiores para o calculo
do VTN, ja que nédo foram realizadas etapas de saneamento amostral especificas

para o calculo de seus parametros estatisticos.
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Tabela 4. Resumo da andlise de dados do Mercado Regional de Terras 05 (VTN).

VALOR TOTAL Ilﬂ!!LPm HECTARE - VTHMha

._s? . Midia o e Limite Inferior | Limite Superior
neades VTH/Mha [RE) R [ A5 %) (Mdchia +15 %)
17 Nivel eategdrico
Explosagan Mistka F] 82 80 3545 325,38 44023
Pecudia 14 510,23 26,07 433,60 588,76
Agriculbum 4 1.156,74 23,12 38323 1.330,35
[2° Nivel categan
Exphoracan Mista — Agricullura tamiliar 7 374,70 31,36 318,57 431,01
Exploragao Misks — Nao larikar 3 43262 3437 367,72 407 51
Pecudria Bovina de Cone — Médio/Alle nivel eenalogien 13 £34 BE 247E 454 B3 515,00
Pecudria Bevina de Cone — Baixo nivel teenoltgios 3 240,32 453E 204 26 278,37
Agriculium — MddialAls Nivel Teenoldgice 4 1.156,74 2312 58323 1.330,25
MRT GERAL [R$)
Todas as Tipologias
[Aumosira geral | 18 | 446,58 | 18,54 | 3mee0 | 513,58

Fonte: Relatério de Andlise de Mercado de Terras (INCRA, 2020).

A média da amostra geral para o Valor da Terra Nua (VTN/ha), considerando
todas a tipologias foi R$ 446,59, com o limite inferior de R$ 379,60 e limite superior
de R$ 513,58.

7 - RESULTADOS

Tendo como base a metodologia e a avaliacdo realizada e apresentada no
Relatorio de Analise de Mercado de Terras do INCRA (més de Maio de 2020) para o
Mercado Regional de Terras (05) no qual considerou-se para a avaliacao do imovel
em questdo situado no municipio de Canto do Buriti. O imével Fazenda Gurguéia
(Cajunorte) apresenta os seguintes valores de Terra Nua (VTN):

Limite superiorytnme = R$ 513,58

Limite inferiorvrnna = R$ 379,60

Valor médiowrnma) = R$ 446,59

Teresina-Pl, 11 de Outubro de 2020

« 1";ﬁ-~.’;},l}-r;r‘:;2gx)_tﬂiﬂi,:(—j &3; .' L Gf; ‘J‘PJ-—T#-

Simone Raquel Mendes de Oliveira
Engenheira Agrbnoma
Mestre em Agronomia
Doutora em Engenharia Agricola
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