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APRESENTACAO

No Nordeste brasileiro existe uma preocupacdo em proporcionar condicdes
para que a economia de areas do interior da regido, tradicionalmente de baixo
rendimento produtivo, se integrem ao mercado nacional, ou mesmo internacional.

O Piaui ndo ficou fora dessa preocupacdo, especialmente na regido do
semiarido onde as pesquisas e a aplicacdo de tecnologias adequadas para
convivéncia e desenvolvimento econdémico da regido estdo em constante ascensao.

No semiarido do Piaui, o preco do hectare de terras ainda € muito
subestimado, ocasionando um contraste com as demais regibes do pais. Esta
situacdo de subestimacdo de precos esta relacionada as caracteristicas intrinsecas
dos imdveis e aquelas relacionadas a regido, principalmente ao seu entorno. As
caracteristicas intrinsecas vao desde a sua localizacéo, potencial de producao, tipos
de solos, disponibilidade hidrica e infraestrutura instalada. As caracteristicas
externas abrangem as caracteristicas da regido, em especial o seu entorno, que
influenciam e estdo relacionadas com as vias de acesso para escoamento da
producdo, a logistica de armazenamento da producéo, as distancias aos mercados,
o clima e regime pluviométrico regional, estrutura fundiaria e as adaptabilidades das
diferentes culturas aos solos da regiao, entre outros.

Dentro desse contexto, o Estado tem importante papel na regulacdo, controle
e acompanhamento nos aspectos que envolvem o0s precos das terras, visando
estabelecer relagdes justas nos processos de aquisicdes que possibilitem o combate
a sonegacéo de impostos e a grilagem de terras pelos proprietarios.

Assim, o Leildo de Terras do imoével denominado Fazenda do Gurguéia
(Cajunorte) no municipio de Canto de Buriti, Piaui tem a finalidade de identificar,
caracterizar, apresentar um valor minimo e parcelar o imével no intuito de evitar a
subavaliagcdo e proporcionar lances competitivos de forma que o preco final se
aproxime do valor real de mercado contribuindo para o crescimento econdmico da

regido e, consequentemente, do Estado do Piaui.



1. OBJETIVO E JUSTIFICATIVAS

O imével rural é conceituado pela legislacdo agraria como prédio rustico de
area continua, qualquer que seja a sua localizacédo, que se destine ou possa se
destinar a exploracao agricola, pecuaria, extrativa, vegetal, florestal ou agroindustrial
(Lei N° 8.629 de 25 de fevereiro de 1993, artigo 4°, inciso I).

O objetivo desse Projeto de Leildo do Imovel Fazenda do Gurguéia é
subsidiar o processo de alienacdo de um imovel rural denominado Fazenda do
Gurguéia (Cajunorte) no municipio de Canto de Buriti, Piaui mediante a
identificagéo/localizagdo da sua area e o levantamento das caracteristicas fisicas,
sociais, ambientais e econémicas, atuais, incluindo a avaliacdo dos valores minimos
a serem propostos e a determinacéo do tamanho do seu parcelamento.

Fundamentalmente, o Projeto se constitui num importante instrumento para a
materializacdo da Politica de Desmobilizacdo de Ativos Imobilidrios do Estado
instituida pelo Decreto N° 17.446 de 26 de outubro de 2017 a qual institui o
Programa de Desmobilizacdo de Ativos Imobiliarios do Estado do Piaui — PDEPI
com a finalidade precipua de ordenar a utilizag&o estratégica do ativo imobiliarios do
Estado do Piaui com vistas a potencializar a sua rentabilidade, gerar empregos e
incrementar as receitas estaduais.

Por sua vez, o acima citado Decreto acha-se em conformidade com a Lei N°
7.239 de 23 de julho de 2019, que autoriza o Poder Executivo a alienar os imoveis
que especifica no seu anexo. Nela encontra-se o imével relacionado neste Leildo e
que, portanto, podera ser incluido em procedimentos licitatérios ou de chamamento
para obtencdo de manifestacdes de interesse privado ou para fomentar a utilizacédo
no ambito de programas e ac¢des promovidas pelo Estado, especialmente aqueles
relacionados com parcerias publico-privadas e concessdes.

Desse modo, o presente Projeto de Leildo da Fazenda do Gurguéia justifica-
se pela necessidade de dar maior racionalidade ao processo de alienagéo e evitar a

subavaliagdo do imovel em questéo, com previsiveis prejuizos para o Estado.



2. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO DE CANTO DO BURITI

2.1 Localizacéao

O municipio compreende uma area de 4.325,643 km2 tendo como limites ao
norte 0s municipios de Pavussu e Pajeu do Piaui, ao sul Guaribas, a leste Tamboril
do Piaui e Brejo do Piaui e a oeste Cristino Castro, Col6nia do Gurguéia e Eliseu
Martins e localiza-se a 405 km de Teresina. A sede municipal tem as coordenadas
geograficas de 08°06'36” de latitude Sul e 42°56'38” de longitude Oeste de
Greenwich (Figura 1).

_{f =" =
Figura 1. Localizagcdo do municipio de Canto do Buriti, Pl. Fonte: CPRM (2004).




2.1.1 Aspectos sociais

A cidade de Canto do Buriti, tem a sua Sede onde, anteriormente, se
localizava o povoado Guaribas, na época do seu povoamento, no centro da mata,
teve facil desenvolvimento, em virtude da valorizagdo da borracha, extraida dos
vastos manicobais nativos das imediacbes. Em 1915, Guaribas foi elevado a
categoria de vila e Sede Municipal, com a denominacdo de Canto do Buriti. A vila de
Canto do Buriti, ap0s a inauguracéo, sofreu o impacto da queda brusca do preco da
manigoba, prejudicando sua economia. Sua recuperagdo se deve ao esforgo
empregado no desenvolvimento da agricultura e da pecuaria. Deve-se a isso a sua

elevacdo a categoria de Cidade, em 1938.

Elevado novamente a categoria de municipio com a denominacdo de
Canto do Buriti, pelo decreto estadual n 1575, de 17-08-1934, desmembrado de Séo
Jodo do Piaui. Sede no antigo distrito Canto do Buriti. Constituido do distrito sede.
Instalado em 29 de Marco de 1938.

De acordo com os dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -

IBGE, o municipio de Canto do Buriti - Pl apresenta o seguinte panorama:

Canto do Buriti - Piaui

Gentilico canto-buritiense

Area Territorial 4.325,643 kmz2 [2019]

Populacédo estimada 21.258 pessoas [2020]

Densidade demogréfica 4,63 hab/km2 [2010]

Escolarizacéo 6 a 14 anos 96,6 % [2010]

IDHM indice de desenvolvimento humano 0,576 [2010]

municipal

Mortalidade infantil 22,39 6bitos por mil nascidos
vivos [2017]

Receitas realizadas 43.355,64482 R$ (x1000) [2017]

Despesas empenhadas 43.510,91874 R$ (x1000) [2017]

PIB per capita 9.961,37 R$ [2017]

Fonte :IBGE 2020

Em 2018, o salario médio mensal era de 1.6 salarios minimos. A proporc¢éo
de pessoas ocupadas em relacdo a populacdo total era de 8.8%. Na comparagéo
com 0s outros municipios do estado, ocupava as posicoes 161 de 224 e 33 de 224,

respectivamente. Ja na comparagdo com cidades do pais todo, ficava na posicao



4427 de 5570 e 3834 de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com
rendimentos mensais de até meio salario minimo por pessoa, tinha 51.4% da
populacdo nessas condicbes, 0 que o0 colocava na posi¢cdo 175 de 224 dentre as

cidades do estado e na posicdo 1120 de 5570 dentre as cidades do Brasil.

2.1.2. Caracterizacdo do Territdrio e Ambiente

O municipio apresenta 2.7% de domicilios com esgotamento sanitario
adequado, 32.3% de domicilios urbanos em vias publicas com arborizacdo e 0.4%
de domicilios urbanos em vias publicas com urbanizacdo adequada (presenca de
bueiro, calcada, pavimentacdo e meio-fio). Quando comparado com o0sS outros
municipios do estado, fica na posicdo 161 de 224, 201 de 224 e 59 de 224,
respectivamente. Ja quando comparado a outras cidades do Brasil, sua posicdo é
5090 de 5570, 4783 de 5570 e 4630 de 5570, respectivamente.

2.1.3. Vegetacgao

Na regido nordeste a Caatinga é caracterizada por sua enorme extensao,
pluralidade de solos, diversidade de condicbes de disponibilidade de agua,
ambientes muito distintos e uma gama de restricbes ao crescimento, tem diversidade
floristica alta e com quantidade significativa de espécies adaptadas a periodos de
seca (GARIGLIO et al., 2010). Dentre os multiplos usos da vegetacdo deste dominio
fitogeografico, as que mais se destacam sdo: construcdo civil, medicamentos e
combustivel (RAMOS et al., 2008; SANTOS; ARAUJO; ALBUQUERQUE, 2008),
sendo a lenha utilizada em casas, comércios e industrias como fonte energética
(PAREYN, 2010).

O Estado do Piaui engloba predominantemente o dominio do bioma
Caatinga. Estas formacdes vegetais da Caatinga, tipicas do semi-arido nordestino,
ocorrem na faixa leste, no centro norte e no sudeste do Estado. A regido de Canto
do Buriti , séo caracterizadas como caatinga arborea, arbustiva/arborea ou arbustiva.
Contudo nessas areas apresentam a transicdo havendo predominancia dos cerrados
com a caatinga, mata seca decidua, mata estacional subdecidua, mata de babacu,

carnauba, mata ripicola e ainda o complexo vegetacional Campo Maior, que é



formado por um mosaico de vegetacdo composto por campo cerrado, savana de
Copernicia, campos periodicamente inundaveis e/ou vegetacéo de parque.

2.2 Aspectos Abidticos

As caracteristicas climéaticas do municipio de Canto do Buriti apresentam
altitude na sede a 269 m acima do nivel do mar e temperaturas minimas de 25C e
maximas de 38C, com clima quente e semiumido. A precipitacdo pluviométrica
média anual (registrada, na sede, 600 mm) é definida no Regime Equatorial
Continental, com isoietas anuais acima de 800 mm e periodo chuvoso estendendo-
se de Novembro a Dezembro a Abril a Maio. Os meses de janeiro, fevereiro e marco
correspondem ao trimestre mais Uumido.

De acordo com o Instituto Nacional de Meteorologia — INMET, através do
banco de dados meteoroldgicos, o municipio de Canto do Buriti — PI , registrou a
seguinte meédias: precipitacdo, pressdo atmosférica, Radiacdo, Temperaturas (
maxima e minima), Umidade relativa do ar (UR), Velocidade do vento obtidas no
periodo de 01 de Janeiro de 2019 a 31 de Dezembro de 2019 como pode ser

observada na Tabela 1.
Tabela 1. Medias anual realizado no periodo de 01/01/2019 a 31/12/2019.

Precipitacdo total (mm) 0,0856
Pressao atmosférica ao nivel da estacao, horaria (mb) 976,5
Pressdo atmosférica max.na hora ant. (aut) (mb) 976,8
Pressao atmosférica min. na hora ant. (aut) (mb) 976,2
Radiacéo global (kj/m?2) 1678,4
Temperatura do ar - bulbo seco, horaria (°c) 27,5
Temperatura do ponto de orvalho (°c) 16,4
Temperatura maxima na hora ant. (aut) (°c) 28,2
Temperatura minima na hora ant. (aut) (°c) 26,8
Temperatura orvalho max. na hora ant. (aut) (°c) 16,9
Temperatura orvalho min. na hora ant. (aut) (°c) 15,8
Umidade rel. max. na hora ant. (aut) (%) 58,4
Umidade rel. min. na hora ant. (aut) (%) 52,9
Umidade relativa do ar, horaria (%) 55,7
Vento, direcdo horaria (gr) (° (gr)) 153,7
Vento, rajada maxima (m/s) 5,38
Vento, velocidade horaria (m/s) 2,45

Fonte: INMET,2020.



2.2.1. Caracterizacdo Geoldgica

As unidades geoldgicas expostas na area do municipio pertencem as
seguintes coberturas sedimentares: Depoésitos Colavio-Eluviais, compreendem areia,
argila, cascalho e laterito. A Formacdo Corda engloba arenito, argilito, folhelho e
siltito. A Formacgdo Piaui esta representada por arenito, folhelho, siltito e calcério. A
Formacado Poti compreende arenito, folhelho e siltito. A Formacdo Longa reune
arenito, siltito, folhelho e calcario. A Formacdo Cabecas repousa no final da

sequéncia e se destaca com arenito, conglomerado e siltito (Figura 2).
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Figura 2. Geologia do municipio de Canto do Buriti. Fonte: CPRM (2004).



2.2.2. Solos

A atualizacdo da taxonomia pedolégica do municipio de Canto do Buriti foi
realizada segundo o Sistema Brasileiro de Classificacdo de Solos (EMBRAPA,
2006).

As unidades das determinacdes de laboratério foram mantidas conforme
originalmente apresentadas nos volumes | e Il de Jacomine et al. (1986).

Tendo em vista que os solos foram descritos originalmente na forma de
associacfes com até trés componentes, tomou-se neste estudo a classe ou unidade
principal e suas condigcbes naturais de profundidade, fertilidade, relevo,
pedregosidade, erosdo e vegetacdo. Na Figura 3, encontra-se o0 mapa de solos do

municipio Canto do Buriti, PI.
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Figura 3. Mapa de solos do municipio de Canto do Buriti, Pl (EMBRAPA, 1986).

Observa-se na Figura 3, que as principais classes de solos que caracterizam
edaficamente o municipio de Canto do Buriti sdo 0os Neossolos Litdlicos; Argissolos

Vermelho-Amarelo e os Latossolos Amarelos cuja descricdo encontra-se abaixo:
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Neossolo Litolico (RL) — Solos pouco desenvolvidos, rasos a muito rasos,
possuindo horizonte A assente diretamente sobre a rocha ou entdo sobre materiais
desta rocha em grau mais adiantado de intemperizacdo, ou seja, um horizonte C
com muito material primario e blocos de rocha semi-intemperizados.

Apresentam quase sempre pedregosidade e rochosidade superficiais. A
textura quase sempre é média, com cascalho ou cascalhenta, ou arenosa. Ocorrem
em relevo que varia desde o suave ondulado até montanhoso. Sua pouca espessura
e presenca significativa de pedregosidade, cascalhos, calhaus, baixa fertilidade e
presenca de relevo movimentado limitam as utilizacoes.

Encontram-se sob diversos tipos de vegetacao, tais como cerrado, caatinga,
florestas e suas transicdes. Em muitos trechos, especialmente aqueles onde o
relevo é fortemente ondulado, processos erosivos estdo instalados, ocorrendo muita
perda de material.

Estes solos sao pouco utilizados na produgdo agricola nas areas de relevo
suave ondulado. A vegetacao serve de apoio a pecuaria extensiva (SEMAR, 2010)

Ocupam extensas areas no Estado, estimada em 54.980 km?, ou seja, 5,49
milnbes de hectares, constituindo-se na segunda area de maior expressao
geografica na superficie estadual, compreendendo 21,91% do total.

Argissolo Vermelho-Amarelo (PVA) — Integram essa classe, solos com
horizonte B textural, com argila de atividade baixa (Tb) ou alta (Ta), tendo sequéncia
de horizontes A-Bt-C bem diferenciados, cujas transicfes sao normalmente claras
ou graduais e, por vezes, abrupta, do A para o Bt.

De modo geral, os solos dessa classe apresentam horizonte A comumente
moderado, sendo pouco frequente o A fraco e raramente ocorre horizonte A
chernozémico. Situam-se, principalmente, em encostas de chapadas e topos destas,
com relevo variando de plano a forte ondulado. Nos aspectos de fertilidade natural,
os Argissolos apresentam variacdes, predominando aspectos de fertilidade baixa.
Os Argissolos derivados do arenito no Piaui sao alicos e distréficos (acidos e de
baixa fertilidade), enquanto aqueles originados do folhelho, siltito (ainda que
associados ao arenito) e mesclados com basalto apresentam-se eutroéficos, portanto
com nivel razoavel de fertilidade natural. No setor sudeste do estado (semiarido)
onde predomina a Caatinga, os Argissolos podem ter sua origem associada a

decomposicdo do gnaisse magmatizado e do granito do Grupo Caraibas, ou de



micaxisto do Grupo Salgueiro. No municipio também ocorre também o Argissolo
Vermelho-Amarelo eutrofico, solos com fertilidade mais elevada.

Os Argissolos ao lado dos Latossolos, assumem grande importancia no
desenvolvimento do setor primario do Estado, apresentando uso agricola
diversificado para varias culturas, principalmente, milho, feijdo e arroz. Cerca de
40.603 km?, equivalente a pouco mais de 4 milhdes de hectares ou 16,59% da
superficie do Estado abrangem os Argissolos (SEMAR, 2010).

Latossolo Amarelo (LA) — Compreendem solos com horizonte B latossalico,
de coloracdo amarelada e com transicdes graduais ou difusas entre seus
subhorizontes. Esse horizonte B apresenta predominancia de minerais 1:1 (caulinita)
na fracdo argila. Sdo profundos, bem a acentuadamente drenados, de textura
variando de média a muito argilosa no horizonte B.

Distribuem-se em é&reas de topos de chapadas, ora baixas e dissecadas, a
poucos metros acima do nivel das varzeas, ora altas e de extensdes consideraveis,
relevo plano com pequenas e suaves ondulagdes.

As limitacGes decorrentes da sua baixa fertilidade e acidez elevada os tornam
exigentes em corretivos e adubos quimicos e organicos.

Sobre os Latossolos, no Piaui, estd assentada grande parcela das atividades
do setor primério, desde a agricultura de grande porte como a da exploracdo da soja
como commodities, assim como a agricultura familiar. A pecuéria extensiva também
se desenvolve sobre eles. Os Latossolos abrangem 111 mil quildmetros quadrado
ou pouco mais de 11 milhdes de hectares correspondendo a 44,27% da superficie
estadual (SEMAR, 2010).

2.2.3. Recursos Hidricos

O municipio de Canto do Buriti esta inserido nas Bacias do Rio Gurguéia e
Bacia do Rio Itaueira (Sub-Bacias Hidrograficas do Rio Parnaiba) o rio Gurguéia,
maior afluente do rio Parnaiba pelo lado direito, nasce no municipio de Corrente, na
cota de 500 m, entre as serras de Alagoinhas e Santa Maria. No trecho inicial o rio &
intermitente e se torna perene a partir do km 82. Sua extensdao total é de cerca de

532 km e apresenta uma declividade média de aproximadamente 2,1 m/km.



A é&rea da bacia do Rio Gurguéia é de aproximadamente 48.830 km2, o que
corresponde a cerca de 19% da area total do estado do Piaui, sendo a segunda
maior bacia estadual. Esta localizada, aproximadamente, entre as coordenadas
6°48’ e 10°52’ de latitude sul e entre 43°16° e 45° 32’ de longitude a oeste de
Greenwich (Figura 4). O acesso a regiao é feito principalmente por meio da BR-135,
pavimentada, que atravessa as principais cidades da regido, como Bom Jesus e

Cristino Castro.
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Figura 4. Distribuicdo das sub-bacias hidrograficas no Estado do Piaui.
Fonte: SEMAR (2010).



A bacia abrange, total ou parcialmente, 33 municipios: Cristalandia do Piaui,
Corrente, Sebastido Barros, Parnagua, Julio Borges, Avelino Lopes, Gilbués,
Curimata, Sdo Goncalo do Gurguéia, Riacho Frio, Redencdo do Gurguéia, Morro
Cabeca no Tempo, Bom Jesus, Santa Luz, Guaribas, Currais, Cristino Castro,
Palmeira do Piaui, Urucui, Alvorada do Gurguéia, Manoel Emidio, Col6nia do
Gurguéia, Pavussu, Bertolinia, Eliseu Martins, Canavieira, Itaueira, Floriano,
Sebastido Leal, Landri Sales, Jerumenha, Canto do Buriti e Monte Alegre do Piaui.

A Bacia hidrogréfica do rio Itaueira, que se localiza no sudoeste piauiense,
ocupando uma area de aproximadamente 10.122,4 kmz2, que representa 3,8% da
area total do Estado. A bacia abrange, total ou parcialmente, 15 municipios, sendo
Canto do Buriti inserido parcialmente na referida Bacia, uma vez que parte esta na

Bacia do Gurguéia, como pode ser visualizado na Figura 5.
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Figura 5. Localizacdo da Bacia Hidrogréfica do Rio Itaueira e do municipio Canto do
Buriti. Fonte: Dias et al., (2020).

O rio ltaueira, principal curso fluvial da bacia em analise, nasce no municipio

de Guaribas, regido sul do Piaui, no limite com o Estado da Bahia, seguindo na



direcdo Sul para Norte, com um curso de cerca de 290 km (PIAUI, 2010), até
desaguar no rio Parnaiba.

A rede de drenagem da Bacia é composta por 14 canais fluviais, sendo 3 rios
e 11 riachos, apresenta uma area total de 10.122,4 kmz, perimetro total de 757,03
km, com predominio de declividade suave ondulado, baixa predisposicdo a
enchentes abruptas. O comprimento do curso principal do rio Itaueira € 290,6 km e
dos demais cursos de agua sdo 735,2 km, merece especial atencdo para
inundacdes no baixo curso, nas proximidades da foz do rio principal (DIAS et al.,
2020).

2.2.3.1. Disponibilidade Hidrica Potencial Superficial das Bacias do Rio

Gurguéia e ltaueira

A partir das séries histéricas de vaz6es medidas nos postos fluviométricos e
da simulacdo hidroldgica, foram determinadas a vazdes especificas naturais. O
termo potencialidade hidrica representa a capacidade de producdo hidrica das
bacias hidrogréaficas, levando-se em consideracdo somente a por¢ado piauiense das
bacias de dominialidade federal, conforme Quadro 1 (SEMAR, 2010).

Quadro 1. Vazdes naturais das Bacias do Rio Gurguéia e Itaueira.

Area da Vazéo Deflavio Volume Vazéo
Bacia (km2)  Especifica Médio Anual Natural
(I/s/km?) Anual (mm) Produzido (m3/s)

Bacia do Rio (hms3)
Gurguéia 48.826 0,75 23,65 1.154,83 36,62
Bacia do Rio 10.247 1,64 51,72 529,97 16,81

ltaueira
Fonte: SEMAR, (2010).




2.2.3.2. Disponibilidades Hidricas Subterraneas das Bacias do Rio Gurguéia e

ltaueira

Os pocos estdo distribuidos e disseminados nos 03 aquiferos da bacia
Sedimentar do Parnaiba, com as seguintes ocorréncias no Estado: Serra Grande,
Cabecas e Poti/Piaui.

De um total de 1.729 pocos selecionados com identificacdo hidrogeoldgica
completa (localizacdo georreferenciada, profundidade, niveis estaticos e dinamicos,
vazao, aquifero etc.) cerca de 751 pocos (43,43%) pertencem ao aquifero Poti/Piauli,
na Bacia do Gurguéia e 472, cerca de 27,30%, na Bacia do Rio | (Quadro 2).

Quadro 2. Distribuicdo dos pocos has Bacias do Rio Gurguéia e Itaueira.

Principais Aquiferos Totais por
Bacia do Rio Aquifero
Gurguéia Serra Grande Cabecas Poti/Piaui
77 424 751 1.252
Bacia do 0 5 472 477

Rio ltaueira

Fonte: SEMAR, (2010).

O Quadro 3 apresenta a sintese das disponibilidades hidricas subterraneas
das bacias dos Rios Itaueira e Gurguéia.

Quadro 3. Disponibilidade hidrica subterranea das Bacias do Rio Gurguéia e

Itaueira.
Volume de 4gua Disponibilidade

Bacia do Rio Subterranea Explotavel  Hidrica Subterranea

Gurguéia (hm3/ ano Instalada (Vazdes -

m3/s)
2117 6,7

Bacia do 9,7 0,3

Rio Itaueira

Fonte: SEMAR, (2010).



2.3. Aspectos Econémicos

2.3.1. Produto Interno Bruto

O Produto Interno Bruto (PIB) per capita do municipio de Canto de Buriti
passou de R$ 4.898,73, em 2010 para R$ 9.961,37, em 2017. Isso representou um
crescimento nominal de 103,34%, indicando grandes possibilidades de crescimento
ao longo dos anos, conforme Tabela 2 e Gréafico 1. Atualmente ocupa a posicéo

2496°, no Brasil e a 30° posi¢do, no Piaui.

Tabela 2. Crescimento percentual do PIB per capita do municipio de Canto do Buriti,
periodo de 2010 a 2017.

Ano/ PIB
Municipio Crescimento % [(ano fina/ano inicia)-1]*100
2011/ 2012/ 2013/ 2014/ 2015/ 2016/ 2017/
Canto do 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2010
Buriti
15,94 6,04 10,03 17,48 12,07 12,30 103,34
10.000,00
&.000,00
5.000,00
4 000,00

.
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Grafico 1. Crescimento do PIB per capita do municipio de Canto do Buriti no periodo
de 2010 a 2017. Fonte: IBGE (2020).

O percentual das receitas oriundas de fontes externas em 2015 foi 95,9%. Em
2010, o indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) apresentou o valor de
0,576.



2.4. Potencialidade agropecuéria

A agropecuaria € uma atividade importante para a sociedade e as atividades
agropecuarias dependem, dentre outros fatores, dos solos. Os Latossolos
apresentam alto potencial para as atividades agropecuarias, além de aptiddo para
culturas anuais, perenes, pastagens e reflorestamento, considerando esses
aspectos e o fato do municipio possuir uma predominancia de Latossolos, o
municipio de Canto do Buriti pode estar inserido nessa aptiddo. Normalmente, a
ocorréncia de areas com estes solos, estdo situadas em relevo plano a suave-
ondulado com declividade que raramente ultrapassa 7% o que facilita a

mecanizacao.
3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FAZENDA DO GURGUEIA
3.1. Localizacéo

O imdével vistoriado, identificado como Fazenda do Gurguéia, esta situado no
municipio de Canto do Buriti. Partindo-se do “Centro da Cidade” pela PI-141, sentido
Elizeu Martins, percorre-se 58 km até o mesmo.
3.2 Regido de situagao do imovel

O imdvel esta localizado na microrregido de Canto do Buriti, caracterizada por
apresentar uma excelente oferta de servigcos publicos, tais com 0s acessos, escolas,
posto de saude, energia, transporte, comunicacao com internet, sendo bastante
povoada.
3.3 Condic¢des de Acesso

O imoével esta situado em uma regido de facil acesso - permitido durante o

ano todo, inclusive no periodo chuvoso. Para um melhor entendimento,

descrevemos como acessar o imovel:



Partindo Canto do Buriti (Centro da Cidade), pela PI-141, sentido Elizeu
Martins, percorre-se 58 km em estrada asfaltada, em bom estado de conservacéo,

até o imovel.

3.4 Dados Cadastrais

O imével Fazenda do Gurguéia, segundo Certiddo de Registro de Inteiro Teor
Cartério do 1° Oficio do Municipio de Cartério do 1° Oficio de Notas, Registro de
Iméveis e Protesto do Municipio de Canto do Buriti, datado de 04 de outubro de
1999, possui uma éarea de 39.618,1596 ha (trinta e nove mil, seiscentos e dezoito
hectares e quinze ares e noventa e seis centiares), pertencente ao Estado do Piaui,
registrado no livro N° 2 “Y” Registro Geral as fls. 55 e MATRICULA n° 4,404 (quatro
mil e quatrocentos e quatro), de Registro de Inteiro Teor da Comarca, datado de 04
de outubro de 1999.

Do imével desse registro, foi doada uma area de 17.910,67 ha (dezessete mil
e novecentos e dez hectares e sessenta e centiares), registrado no livro R-1-5.029
as f. 104 e v° do livro 2 AB, de Registro de Inteiro Teor, datado de 07 de agosto de
2017 a ENGUIA GEN PI LTDA.

Ressaltamos que, ap0s a realizacdo do georreferenciamento na area em
guestdo (anexo), constatou-se que a area real do imoével Fazenda do Gurguéia é de

21.734,00 ha (vinte um mil setecentos e trintas e quatro hectares).

3.5 Perspectivas Mercadol6gicas

A regido na qual esta localizado o imdvel, objeto desta avaliacdo, apresenta-
se como sendo umas das zonas rurais mais promissoras do municipio de Canto do
Buriti/P1 - o que confere ao mesmo condi¢des e boas perspectivas mercadoldgicas.

A implantacdo de atividades econbmicas produtivas, como a criacdo de
pequenos animais, exploragdo com culturas anuais (arroz, feijao, milho, mandioca,
fruticultura e hortifrutigranjeiros), constituem-se grandes atrativos do imovel.

Apoés levantamento, foi verificado que poderia se obter um bom rendimento
madeireiro, com a utilizacdo de um plano de utilizagdo racional, aplicando técnicas
modernas de condugdo e exploragdo, visando obter uma produgdo continua e

sustentada.



3.6 Recursos hidricos

Nas proximidades foi levantado a existéncia de 21 po¢cos com profundidade
aproximada 220 metros. No imovel vistoriado, ndo consta a existéncia de nenhum

recurso hidrico dentro da area.

3.7 Cobertura vegetal e Fauna

A cobertura vegetal predominante € a de transicdo (Campo cerrado e
caatinga arbdrea e arbustiva), cerrado na qual se destacam as leguminosas e as
cactaceas, cajueiro-do-campo (Anacardium pumiliumilium), o araticum (Anona
coriacea), o jatoba (Hymenaea stigonocarpa) e o pau-terra (Qualea sp), entre outras.

Dentre as espécies arblreas bastante conhecidas por populares, foram
anotadas as seguintes: imbuzeiro (Spodias tuberosas- Anacardiaceae), pereiro
(Aspidosperma pyrifolium-Apocinaceae), sempre associados ao capim-panasco
(género Aristida), juremas (Mimosa spp.), marmeleiro (Croton hemiargyreus), entre
outros.

Apébs levantamento, foi verificado que poderia se obter um bom rendimento
madeireiro, com a utilizacdo de um plano de utilizacdo racional, aplicando técnicas
modernas de conducdo e exploragcdo, visando obter uma producao continua e
sustentada.

Abriga algumas espécies como a jacutinga, o veado-campeiro, 0 tatu-
canastra, tatu verdadeiro, o tamandua-bandeira, o guariba-preto, e as oncas parda e

pintada além de variada avifauna, lagartos e serpentes.

3.8 Solos

O solo do imovel avaliado tem predominancia de lato solo amarelo, com
presenca de Podzolico Vermelho Amarelo associados a solos litolicos
indiscriminado. (Fonte: Levantamento Exploratorio — Ministério das Minas e
Energia/CPRM, Mapa Geografico do Estado do Piaui - 1995 e

www.uep.cnps.embrapa.br/solos - 1986.



3.9 Relevo

O imovel esta situado em uma éarea de caracteristicas variadas, quanto ao
relevo. Em algumas areas foi diagnosticada a presenca de elevacéo (solos litélicos),
que, embora preservadas, ndo servem para realizacdo de atividades agropecuarias
e, as demais areas apresentam-se com boa aptiddo para exploracdo como
atividades agricolas, pecuarias e madeireiras. Foram identificadas terras com
limitacbes moderadas a mecanizacdo, em pequenas areas, necessitando de praticas
simples de conservacao de solo (curvas de nivel), média fertilidade aparente, relevo
suavemente ondulado, em maiores propor¢des, com baixo risco de erosdo ou

inundacao e elevada capacidade produtiva.

3.10 Infraestrutura

A area disp0e de energia elétrica, telefonia movel (tim e claro), internet, posto
se saude e escola de ensino fundamental. Sistema viario interno cortado pela PI-141
e uma estrada vicinal em bom estado que percorre o lado quase todo o lado oeste
da éarea.

3.11 Usos atuais

Atualmente, nenhuma atividade agropecuéria é executada na area em estudo.

Area com 100% de vegetacdo em seu estado natural, totalmente preservada.

4. VALOR MINIMO ESTIMADO DO IMOVEL RURAL

Imével rural € uma é&rea formada de uma ou mais matriculas de terras
continuas, do mesmo detentor (seja ele proprietarios ou posseiro), podendo ser
localizada tanto na zona rural quanto urbana do municipio. O que caracteriza 0
imovel rural para a legislagdo agraria € a sua destinagéo agricola, pecuaria, extrativa
vegetal, florestal ou agroindustrial, Lei N° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, artigo

4° . inciso |.



O mercado regional de terras pode ser definido como area ou regido na qual
incidem fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se
observa dinamica e caracteristicas semelhantes nas transac¢des de imodveis rurais.

O valor minimo sugerido para o Leildo (R$ 485,43) é apresentado no intuito
de evitar a subavaliacdo dos iméveis rurais e proporcionar lances competitivos de
forma que o preco final se aproxime do valor real de mercado.

O valor minimo foi estabelecido considerando a Norma de
Execucdo/INCRA/DT/N® 112 de 12 de setembro de 2014 — Modulo V do Manual de
Obtencéo de Terras que estabelece procedimentos técnicos para a elaboracdo do
Relatorio de Analise de Mercado de Terras — RAMT para o ano de 2020 do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), nele consta uma Planilha de
Precos Referencial — PPR fundamentada nos diferentes mercados regionais de
terras e sua abrangéncia.

Considerando as diretrizes estabelecidas pela Norma de
Execucdo/INCRA/DT/N® 112 de 12 de setembro de 2014, o municipio que abrange o
imével rural deste Leildo foi agrupado em subgrupos com caracteristicas
socioecondmicas homogéneas, visando a formagdo dos mercados regionais de
terras (MRT) para o Estado (Figura 6). Sendo assim, o municipio de Canto do Buriti
esta inserido no mercado regional Serra da Capivara (MRT2), entretanto seus
valores médios das terras ndo constam nesse Relatorio, assim optou-se por uma
regido proxima denominada Mercado de Terras do Vale do Rio Piaui (MRT5), uma
vez que envolve os Vales dos Rios Piaui e Itaueira que abrange o municipio de
Canto do Buriti, nesse mercado regional de terras, os valores das terras encontram-
se entre R$ 485,43 (limite inferior) e R$ 656,76 (limite superior), considerando todas
as tipologias apresentadas no Relatorio de Andlise de Mercado de Terras do Incra,
em 2020, para o MRT em questao (agricultura, vegetacdo nativa, agricultura familiar,
pecuaria bovina de corte e agricultura médio/alto nivel tecnolégico).



LEGENDA

[1 01 - vale do Canindé
B 02 - Serra da Capivara
[T 03 - Serra do Quilombo
B 04 - vale do Rio Gurgueia
B 05 - vale do Rio Piaul
Il 06 - Norte Plauiense
B 07 - Sudeste Plauiense
1 08 - vale do Marataod
] 09 - Médio Pamaiba
I 10 - Vale da Carnadiba
B 11 - Yeresina

[ 12 - Planices Litorénea

Datum: SIRGAS 000
0 29 48 72 9 120km Projecio: Lattloig
— - Eccala: 1:1.500.000

Figura 6. Mercado Regionais de Terras do Estado do Piaui. MRT/PI.
Fonte: INCRA (2020).

5. PARCELAMENTO DO IMOVEL FAZENDA DO GURGUEIA

O imovel rural Fazenda do Gurguéia seré apresentado para leildo de maneira
parcelada. A necessidade e a analise do parcelamento ocorrem em virtude da
preocupacdo com o uso do imovel rural visando o cumprimento de sua fungéo
social. A funcéo social da propriedade rural deve seguir 0s requisitos que constam
no Art. 186 da CF/88, séo eles:
| — Aproveitamento racional e adequado;

Il — Utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio
ambiente;

[Il — Observancia das disposi¢des que regulam as relacdes de trabalho;



IV — Exploracdo que favoregca o bem estar dos proprietarios e dos trabalhadores.
A funcdo social € um elemento essencial, interno, que compde a definicdo de
propriedade.

Para tanto, a determinacdo da area exata, bem como sua localizacédo e
delimitacdo sao fundamentais para garantir a legitimidade, tais aspectos séo obtidos
de ferramentas como o Cadastro Ambiental Rural (CAR) e/ou Plantas
Georreferenciadas da area alvo da avaliacdo. Entretanto, neste Projeto as
propriedades ndo dispdem destas ferramentas e as suas analises foram realizadas a
partir de informacdes contidas nas reduzidas documentacdes cartorarias e nas
visitas técnicas realizadas pelo INTERPI.

A patrtir destas informacdes, realizou-se o parcelamento dos imdével Fazenda

do Gurguéia considerando também os seguintes aspectos abaixo:
Fracdo Minima de Parcelamento (FMP) — A Lei N° 5.868 de 12 de dezembro de
1972, em seu artigo 8°, 8§ 1° apresenta o conceito de Fracdo Minima de
Parcelamento, combinando seu entendimento com o Decreto N° 72.106/73 e o artigo
65 da Lei N° 4.504/64, onde Fracdo Minima de Parcelamento € a area minima fixada
para cada municipio, que a Lei permite desmembrar, para constituicdo de um novo
imovel rural, desde que o imovel original permane¢a com area igual ou superior a
area minima fixada.

A FMP é calculada com base no Mdédulo Rural, este é calculado para cada
imoével rural em separado. Para o calculo € considerada a area do imével destinada
para cada tipo de atividade desenvolvida (area cultivada com cultura permanente,
com cultura temporaria, com pecuaria) mais a area agricultavel, porém nao
explorada do imével.

A manutencdo de uma area ou fracdo minima abaixo da qual ndo deveria ser
dividido o imével rural, tem sua importancia no sentido de evitar o fracionamento de
imoveis em areas econbmicas e socialmente inviaveis, o que levaria, ao
descumprimento da funcéo social da terra.

O proprio Art. 65 do Estatuto da Terra ja estabelecia a indivisibilidade do
imovel em area inferior a dimensdo do médulo. Por outro lado, com os avangos
tecnologicos verificados nos ultimos anos e as técnicas de produgdo intensiva,
através de processos de irrigagdo e plantio direto, permite garantir sucesso
econdbmico em areas pequenas, dependendo, evidentemente, da localizacéo,

orientacao e do tipo de cultura explorada. Ainda assim, a observancia de padrbes de



area minima que poderiam ser revistos periodicamente, continua sendo importante
na perspectiva da garantia da funcdo social da terra.

Embora a FMP considere para seu célculo o modulo rural, devido a
insuficiéncia de informacdes que permitisse a obtencdo do tamanho do Modulo Rural
neste Projeto optou-se como FMP o valor de 2.500 ha (dois mil e quinhentos
hectares) em obediéncia a Lei Estadual N° 6.127 de 21 de novembro de 2011 que
dispde sobre a regularizacdo fundiaria de imoOveis pertencentes ao Patrimonio
Imobiliario Rural do Estado do Piaui, na forma que especifica, e da outras
providéncias, em virtude da necessidade de equidade no tamanho do parcelamento,
por haver a concordancia de que o limite maximo da area de 2.500 ha possibilitara
que ocorra o cumprimento da funcdo social de maneira compensatéria para 0s
envolvidos no Leildo: adquirente e Estado e considerando ainda que esse tamanho
permite a diversificacdo das atividades mais e menos intensivas em tecnologia, bem
como permite a exploracdo de atividades ndo-agricolas como a energia solar
fotovoltaica.

Determinados a FMP procedeu-se ao parcelamento da area total do imovel
Fazenda do Gurguéia com o valor de 2.500 ha determinada pela Lei Estadual N°
6.127 de 21 de novembro de 2011 (ANEXOS).
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Planta do imo6vel: Fazenda Gurguéia, Canto do Buriti - PI
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Denominag&o: FAZENDA VALE DO GURGUEIA/CAJUNORTE
Proprietario: INSTITUTO DE TERRAS DO PIAUI-INTERPI
Matricula do imével: R-1/5.029

Cartorio de Registro de Imoéveis: (07.931-9) Canto do Buriti — PI

Cabdigo INCRA/SNCR:1300362673256

Area (Sistema Geodésico Local): 17914,3557 ha

Perimetro: 57.149,64 m

Natureza da Area: Gleba Publica

Responsavel Técnico: JOSEMAR ANTONIO
BORGES DA SILVA

Formacéo: Engenheiro Agrimensor

Sistema Geodésico: SIRGAS 2000
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